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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrsl

I/ DR. DUDITS GABOR (sziil. név, hely, id6: Dudits Gabor, Gy®6r, 1981. szeptember 23,
szem. szam: 1-810923-6952, anyja neve: Németh Marta, ad6azonosité jel: 8419033782,
lakohely: 9315 Sobor, Kossuth utca 37., tart. hely: 9315 Sobor, Kossuth utca 35.), a
tovabbiakban: Elad6, masrészrél

11/ DRIZNER TAMAS ZOLTAN (sziil. név, hely, id6: Drizner Tamés Zoltan, Debrecen, 1977.
december 21., szem. szam: 1-771221-1314, anyja neve: T6th Tlona Katalin, ad6azonosit6 jel:
8405311491, agrarkamarai azonosit6: P000000634051, MVH regisztraciés sz4ma: 1030675629,
lakéhely: 3622 Uppony, Mald4l6 at 1. $z4m), mint Vevé, a tovébbiakban: Vevs,

Eladé és Vevé egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1) Felek egyezGen megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Elad6
tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

a.) Uppony kézség kiilteriiletén felvett, Uppony 018 hrsz.-t, erdé mévelési agu, 4
ha 0345 m2 teriiletd, 5. mindségi osztalyu és 4,84 AK tiszta jovedelmti ingatlan
/1 ardnyban. Felek rogzitik, hogy az ingatlan Natura 2000 teriileten talalhato, és
a Lazbérci Tajvédelmi Korzetben helyezkedik el. Az ingatlanra III/1. sorszdém
szerint ozvegyi jog keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba Dudits
Gaborné jogosult javara, valamint az INYER/2026/718862 széljegy alapjan
Dudits-Fabian Déra jogosult javara haszonélvezeti jog bejegyzése van
folyamatban az illetékes fsldhivatali osztaly el6tt.

b.) Sajévelezd kézség kiilteriiletén felvett, Sajovelezd 047/3 hrsz.-d, erdé mdvelési
agu, 78 ha 3464 m2 teriilett, 3. mindségi osztalyd, 274,21 AK tiszta jovedelmd
ingatlan II/89. sorszam szerint 2600/55676 aranyban [3 ha 6587 m2]. Az Eladé
tulajdoni illet6ségére I1I/4. sorszam szerint 6zvegyi jog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba Dudits G4borné jogosult javara, valamint az
INYER/2026/718862 széljegy alapjan Dudits-F4bian Déra jogosult javéara
haszonélvezeti jog bejegyzése van folyamatban az illetékes fsldhivatali osztaly
elétt.

2) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokra ad4svételi szerz8dést, vagy més, a tulajdonjog
atruhdzasdra alkalmas szerz6dést nem kotstt. Felek rogzitik, hogy az Uppony 018
hrsz.- ingatlanra erd6gazdalkodé nincs bejegyezve, az ingatlan erd6birtokossagi
tarsulat hasznélatdban nem all. A Sajovelezd 047/3 hrsz.-t ingatlan a Saj6velezdi
Erdébirtokossagi Tarsulat kezelésében 4ll, amely Térsulatnak Vevé tagja.

3.) Elad6 eladja, Vevs 1/1 aranyban, haszonélvezeti és 6zvegyi joggal terhelten,
adasvétel jogcimén megvésarolja az 1.) pontban kériilirt egész ingatlan, valamint
ingatlan tulajdoni illet6ségnek tulajdonjogat, a jelen szerzédésben rogzitett feltételek
szerint. Vev6 kijelenti, hogy az ingatlanok allapotat ismeri, és azokat a szerz6dés
alafrasanak napjan fennallé allapotéban vasarolja meg.

4.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a természet védelmérsl sz6l6 1996, évi LIIL
torvény 68.§ (6) bekezdése alapjén természetvédelmi oltalom alatt all6 ingatlan, jelen
esetben az Uppony 018 hrsz.-4, erdé meivelési gt ingatlan adésvétele kapcsan a
Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg, melyet az illetékes Nemzeti Park
Igazgat6sag jogosult gyakorolni. Minderre tekintettel Elad6 koteles a Vev§ elfogadott
vételi ajanlatit az illetékes igazgatésaggal frasban kozolni. Abban az esetben, ha az
igazgatésag éIni kivan el6vasarlasi jogéval, és ennek érdekében elfogadé
nyilatkozatot tesz, Ggy az adasvételi szerz6dés az Uppony 018 hrsz.-t ingatlanra
vonatkozéan kozte és az Eladé kozott a jelen okiratban foglalt feltételek szerint jon

dr. Dudits Gabor Drizner Tamés Zoltan Enekesné dr. Kétka Andrea

L./ Eladé /Hﬂ_{ okiratszerkeszts tigyvéd
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létre. Az adasvételi szerz6dés hatilyba lépésének feltétele, hogy az igazgatosag a
nyilatkozattételre nyitva 4116 hatarid6ben e jogarél kifejezetten lemondjon, vagy a
hataridé eredményteleniil teljen el. E hatérid6 elteltéig felek a jelen okiratban foglalt
nyilatkozataikat ajanlatnak tekintik. Tekintettel arra, hogy az e pont szerint
elvasarlasi jog a Magyar Allamot kizar6lag az Uppony 018 hrsz.-t ingatlan
vonatkozasaban illeti meg, Felek megallapodnak abban, hogy ha a ar Allam él
az el6vasarlasi jogaval, gy a szerz6dés koztitk a Sajovelezd 9’367'{ r%!u ingatlan
vonatkozasaban 1ép hatédlyba, és ez esetben a mez6égazdasagi igazgatasi szervt6l csak
a Sajovelezd 1 hrsé.-u ingatlanra vonatkoz6an kérik a jovahagyéast. Ez esetben a
mez&gazdasagi igazgatasi szerv felé okirattal igazoljak, hogy az illetékes Nemzeti
Park Igazgatosag az Uppony 018 hrsz.-t ingatlanra vonatkozdan elfogad6
nyilatkozatot tett.

Felek az ingatlanok vételardt a helyben szokésos forgalmi értékviszonyokra
tekintettel 1.700.000,-Ft/ha-ban allapitottdk meg, melyre tekintettel az Uppony 018
hrsz.-a ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogénak vételara 6.858.650,-Ft, mig a Sajovelezd
047/3 hrsz.-t ingatlan 2600/55676 eszmei hanyadanak vételara 6.219.790,-Ft.

Felek megallapodésa alapjan a teljes vételar megfizetése a jelen szerz6dés hatésagi
jovahagyasat kovet6 5 napon beliil, egy Osszegben, 4tutalassal torténik az Elad6
tulajdonat képez6, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773377-02986612 szama
bankszamla javara. Az stutalast akkor kell megtorténtnek tekintend, amikor a vételar
a bankszamléan jovairasa keriil. Elad6 koteles a teljes vételar bankszamlajan torténd
jovairasarél irdsban értesiteni az eljaro tigyvédet a kotkaandrea@gmail.com e-
mailcimen, Az elad6i értesités elmaradésa esetén Vevé is jogosult a vételar
megfizetését igazolni eljar6 iigyved felée az 4tutalasr6l szo6l6 banki igazolds
atadasaval.

Elad6 szavatossagot és karfelel6sséget véllal arra, hogy az ingatlanok tekintetében
harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizarja,
korlatozza, vagy akadalyozza. Flad6 szavatol tovabbd - az ozvegyi €s a
haszonélvezeti jogon tilmenden - az ingatlanok per-, igény- €s tehermentességéért,
valamint azért, hogy azt semminemt koziizemi dij, kozteher, tartozas, egyéb
dijhétralék vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett kotelezettség nem
terheli, és egyben kijelenti, hogy apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak
nem fedezetei.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a foldre vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott
vételi ajanlatot tartalmazo adAsveételi szerz6dést a tulajdonosnak a Felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mez6égazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol. Ha a mezégazdasagi igazgatési szerv az el6zetes vizsgalat
eredményeként nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagyasat, végzésben
megallapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagét, es hivatalbél elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. Felek tudomésul veszik, hogy a kozzétételre valo alkalmasag
megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyésanak.

Vev6é tudomassal bir arrél, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
srtékesitése soran a torvényben meghatarozott személyeket el6vésarlési jog illeti meg.
Abban az esetben, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv megéllapitja a szerz6dés
kozzétételre valéd alkalmassagat és hivatalb6l elrendeli a szerz&dés kozzétételét, az
adasvételi szerz6dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
snkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést
a torvényen vagy megéllapodéson alapulé el6vésarlasi jog jogosultjaival.
Amennyiben az iigyletnél elévasarlasi joggal rendelkez személy a megadott

Enekesné dr. Kétka Andrea

okiratszerkesztd tigyvéd
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hatéridén beliil elfogad jognyilatkozatot tesz, tgy a szerzédés kozte és az Elads

kdz6tt j6n létre, mely esetben Felek kotelesek egymassal elszdmolni.

Vevé nyilatkozik, hogy az Uppony 018 hrsz.-a ingatlan vonatkozasaban a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmar6l sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 18.§ (1) bekezdés d) pontja szerint elévassrlsra jogosult, mint
helyben laké féldmtives. Vevé nyilatkozik, hogy életvitelszerti lakashasznalatanak
helye 2023. mércius 06. napjatél, mig mezégazdasagi lizemkdzpontja (Uppony
kiilteriilet 03/6 hrsz.) 2023. marcius 01. napjat6l Uppony telepiilésen van.,

Vev6 nyilatkozik, hogy a Sajovelezd 047/3 hrsz.-u ingatlan a Sajévelezdi
Erd6birtokossagi Tarsulat kezelésében 4ll. A Térsulat Alapszabiélya az el6vasérlasi jog
kapcsan akként rendelkezik, hogy a tarsulati tagot el6vésarlasi jog illeti meg a tarsulat
tulajdonaban, illetve hasznalataban 4ll6 erdéteriilet eladasa esetén. A tarsulati tagot az
el6évéasarlasi jog a Foldforgalmi tv.-ben meghatsrozott elévasarlasi jogosultak
sorrendjében, a foldet hasznalé fsldmvest kovetben, a helyben laké szomszéd
foldmtivest megel6z6en illeti meg. Az alapszabaly rendelkezései szerint a tulajdonosnak
- a tagok nagy szamara tekintettel — elegends a Foldforgalmi tv. szerint eljarva a Tarsulat
weboldalan, valamint a Polgarmesteri Hivatal hirdet8téblajara kifiiggeszteni a szerz6dést.
Vev6 nyilatkozik, hogy a Sajévelezdi Erdébirtokossagi  Tarsulatnak tagja, ezért a
Saj6velezd 047/3 hrsz.-4 ingatlan vonatkozasiban, az erd6birtokosségi tarsulatrél szolé
1994. évi XLIX. térvény 30.§ (2) bekezdésének megfelelsen, a fsldet hasznalé foldmtivest
kovetéen, a helyben lak6 szomszéd foldmfivest megel6z8en jogosult el6vasarlasra. Vevs
az okirat mellé csatolja a T4rsulat elnske altal kiallitott igazolast, miszerint az el6vasarlasi
jog gyakorlasara az alapszabélyban meghatarozott médon, az arra jogosult altal keriilt
sor.

Elad6 nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatarozott elévasérldsra
jogosultakon kiviil tudomasa szerint egyéb megallapoddson alapulé elévassrlasra
jogosult személy nincs, valamint az ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa nincs.

Vevé nyilatkozik, hogy:

a) a Foldforgalmi tv. 5§ 7. pontja alapjan foldmGvesnek minésiil,
tulajdonszerzési jogosultsaga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {f5ldmivesként
torténd nyilvantartasba vételének szdma: 515015/2023);

b.) a tulajdonaban lévé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Féldforgalmi tv.
16.§ (1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot;

c.) a birtokaban lévé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Fsldforgalmi tv.
16.§ (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a fsldhasznositési kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a fsldet
a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

e) nincs a féldhasznélatért jard  ellenszolgéltatdsanak teljesitésébsl ereds
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és
fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati dijtartozasa);

f.) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kitott;

8) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

h.) ha a tulajdonjog 4truhazaséarel sz616 szerz6dés targyat képezé f51d harmadik
személy hasznélatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo
foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitia meg, és a
megsz{inését kovets idére a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra
kotelezettséget vallal.

dr. Dudits Gabor Drizner Tamés Zoltsn Enekesné dr. Kétka Andrea
L./ Eladé C-\‘ 1I./ Vevs okiratszerkeszt6 tigyvéd
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Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az adésvételi szerz6dés hat6sagi jévahagyashoz
kotott.

Elad6 a jelen okirat alirdsaval egyidejtileg, kiilon okiratba foglaltan adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasat ahhoz, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlanra /
ingatlan illet6ségre Vev tulajdonjoga, 1/1 arédnyban, adasvétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartésba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg. Elado a
bejegyzési engedélyt a vételar hidnytalan megfizetéséig terjedd idészakra letétbe
helyezi az okiratszerkeszt6 tigyvédnél. Elado6 meghatalmazza az eljaré iigyvédet,
hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésérél sz616 6.) pont
szerinti igazolds kézhezvételét kovetd 5 napon beliil nydjtsa be az illetékes
foldhivatali osztdlyhoz. Felek a jelen pontba foglaltakat letéti megallapodasként
fogadjak el.

Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételar hianytalan megfizetését kovetd 8 napon
beliil léphet az ingatlanok birtokaba, és jogosult annak hasznait szedni, valamint
viseli a fenntartasaval jaro koltségeket, kiad4sokat, és a karveszélyt.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6désnek az ingatlan-
nyilvéantartdsba torténd bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint az iigyvédi
munkadijat Vev6 viseli.

Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadéastél szamitva 5 évig a fold tulajdonjogét nem
idegeniti el, a foldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a foldet mez6-, illetve
erdégazdasagi tevékenyseg céljara hasznositja, melyre tekintettel kéri az illetékekr6l
57616 1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség
megallapitasat a visszterhes vagyonatruhézési illeték kiszabadasa soran.

Eladé megértette azt az tgyvédi tajékoztatast, hogy az ingatlan értékesitésébsl a
személyi jovedelemadoérol 52616 1995. évi CXVIL. torvény 62.§ (4) bekezdés 5. pontja
alapjan ad6bevallasi kotelezettsége szarmazik, tekintettel arra, hogy annak szerzése
az értékesitést megel6z6 5. évben tortént.

Felek kijelentik, hogy magyar gllampolgar belfoldi termeészetes személyek,
cselekv6képességiik, ill. szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs, illetve ilyen
eljéras nincs veliik szemben folyamatban.

Szerz6ds felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz6dés
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére torténé megkiildésével, a vételi ajanlat
kifuggesztésével, az illetékes Nemzeti Park Igazgatosdg és a Sajovelezdi
Erdébirtokossagi Tarsulat el6tti képviseletiikkel, a szerzédés hatosagi jovahagyéasaval
kapcsolatos eljarasban, az okirat illetékkiszabésra tortén6 bemutatésaval, valamint a
Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali F6osztalya elStt
torténd képviseletiikkel az Ozdi 3. sz. Ugyvédi Irodat (eljaré iigyvéd: Enekesné dr.
Kotka Andrea, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér ut 35/A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247) bizzék meg. Az eljar6 igyvéd a
meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy eljar6 jogi
képvisel6 az ingatlan adasvételi szerz6dés tartalmat, jelentését veliik megismertette,
az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos kotelezettségeikrsl, jogaikrol -
kilondsen a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére vonatkozd
rendelkezésekrél, valamint az adoékotelezettséggel kapcsolatos szabélyokrol - Sket
teljes kortien t4jékoztatta, ezek tartalméat megértették, és tudomasul vették ezért a
felek a szerz6dést egyidejtleg tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6do6 felek kiilon
megbizasi szerz6dés felvételét az tigyvedi tevékenységrél sz6l6 torvény 29.8 (3)
bekezdés alapjan nem kérik.

dr. Dudits Gabor Drizner Taméas Zoltan Enekesné dr. Kotka Andrea

1./ Elad6 % II.,;’ Vevé okiratszerkeszt6figyvéd
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20.)  Felek meghatalmazast adnak az okiratszerkeszts tigyvednek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szamelirs, vagy ezen adatok hiényosséga, illetve nyilvanvalé
szamitéasi hiba esetén e hibakat a szerz6désen kézvetleniil javitsa. A kijavitds nem
min6siil a szerz6dés vagy tulajdonjog bejegyzési engedély médositasanak.,

21.)  Felek a jelen szerz6dés alairasaval tanusitjdk, hogy 6ket az eljar6 tigyvéd a
pénzmosds megel6zésér6l és megakadalyozasarél sz6l6 MUK szabalyzat
rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfelelen azonositotta, és nyilatkoznak,
hogy &ket az eljar6 tgyvéd tdjékoztatta a személyazonossag ellenbrzés céljarol,
moédjarél  és  tartalmar6l, az tgyvedi  kozremtikodés megtagadasanak
kﬁtelezettségérél, a Dbejelentési kotelezettségrél, valamint az ellenérzés soran
megismert adatok kezelésérsl. Felek a személyazonossag ellen6rzését és személyes
adataik kezelését tudomdsul veszik. Okiratszerkeszt§ tigyvéd, mint adatkezel6
nyilatkozik, hogy az Eur6pai Parlament és a Tanscs (EU) 2016/679 rendeletében
foglaltakkal 6sszhangban kezeli a Felek személyes adatait, adatkezelésének jogalapja
a GDPR 6. Cikk (1) bekezdés c) pontja. Felek nyilatkoznak, hogy az tigylet kapcsén
sajat neviikben jarnak el, és nem minésiilnek kozszerepl6nek.

22))  Okiratszerkeszt6 tigyvéd kijelenti, hogy szakmai felel6sségbiztositassal rendelkezik a
Magyar Ugyvédek Biztosit6 és Segélyez6 Egyesiileténél, és véllalja, hogy a megbizas
fennéllasanak teljes id6tartama alatt tigyvédi felel6sségbiztositassal fog rendelkezni.

23)  Jelen addsvételi szerz6dés 9 db egymassal megegyez6 példanyban késziilt, melybél 1
pld biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okmanyon keriilt kiallitssra.

24) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Féldforgalmi tv. valamint a Ptk
szabélyai az irdnyadok.

E szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben egyezdt, jovahagyoélag alairasukkal lattak
el.

Ozd, 2026. julius 02.

/E ]
_%_______,____ .
dr. s Gdbpr Drizner Tamids Zoltin
I/ Eladé IL/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ell4tta Enekesné dr. Kétka Andrea LL.M. tigyvéd
(Ozdi 3. sz. Ugyveédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér it 35/A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026, jalius 02. napjan:

esal !

0ZDI 3. SZ. UGYVED! IRODA
Enekesnd dr. Kitka Andrea qgvved
3600 Ozd. Arpad vezer it 354 f52. 2
Adoszitin. 19189006-2-035
KASZ, 36074247

dr. Dudits Gabor Drizner Tamas Zoltan Enekesné dr. Kétka Andrea
1./ Elad6 1./ Vevs okiratszerkeszts tigyvéd




