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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

I/ DR. DUDITS GABOR (sziil. név, hely, id6: Dudits Gébor, Gyér, 1981. szeptember 23.,

szem. szam: 1-810923-6952, anyja neve: Németh Marta, ad6azonosité jel: 8419033782,

lakéhely: 9315 Sobor, Kossuth utca 37., tart. hely: 9315 Sobor, Kossuth utca 35.), a

tovébbiakban: Elad6, méasrészrél

IL/ DRIZNER TAMAS ZOLTAN (sziil. név, hely, id6: Drizner Taméas Zoltan, Debrecen, 1977.

december 21., szem. szdm: 1-771221-1314, anyja neve: Téth Ilona Katalin, ad6azonosit6 jel:

8405311491, agrarkamarai azonosité: P000000634051, MVH regisztraciés szama: 1030675629,
- lakéhely: 3622 Uppony, Malddl6 at 1. szdm), mint Vevd, a tovabbiakban: Vevd,

Eladé és Vevé egytitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1.) Felek egyez6en megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Elad¢ és
szerz6désen kiviili harmadik személyek osztatlan kozos tulajdonat képezi a Sajovelezd
kozség kiilteriiletén felvett, Sajovelezd 033/1 hrsz.-t, erd$ mtivelési agu, Ssszesen 236 ha
8317 m2 teriiletd, 4. és 5. mindéségi osztalyd, Osszesen 450,95 AK tiszta jovedelmt ingatlan
-akként, hogy abban Eladét II/166. sorszam szerint 2972/90468 eszmei héanyad tulajdonjoga
illeti meg [7 ha 7803 m2]. Az Elad¢ tulajdoni illet6ségére III/16. sorszdm szerint Dudits
Gaborné jogosult javara ozvegyi jog, III/17. sorszam szerint 2046.06.04. napjaig terjedd
hatarozott idére Dudits-Fabian Déra jogosult javara haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba. Ezen ttlmenéen az egész ingatlant III/6. sorszdm szerint
foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog terheli a B-A-Z Megyei Féldhivatal
jogosult javara.
2) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanhdnyadra addsvételi szerz6dést, vagy mds, a
tulajdonjog atruhdzasédra alkalmas szerz6dést nem kotott. Felek rogzitik, hogy az ingatlan a
Sajovelezdi Erd6birtokosségi Tarsulat kezelésében all, amely Tarsulatnak Vevé tagja.
3.) Elad6 eladja, Vevé 1/1 ardnyban, haszonélvezeti és 6zvegyi joggal terhelten,
adasvétel jogcimén megvésarolja az 1.) pontban koriilirt ingatlanban Elad6t megillets
2972/90468 eszmei hanyad tulajdonjogét, a jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerint.
Vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotat ismeri, és azt a szerz6dés alairdsanak napjan
fennall6 dllapotadban vésérolja meg.
4.) Felek az ingatlanhdnyad vételarat a helyben szokésos forgalmi értékviszonyokra
tekintettel 1.700.000,-Ft/ha-ban &llapitottak meg, melyre tekintettel az ingatlan 2972/90468
eszmei hdnyadanak vételdra 13.226.510,-Ft, azaz Tizenhdrommilli6-kettészdzhuszonhatezer-
Otszaztiz forint.
5.) Felek megéllapodésa alapjén a teljes vételar megfizetése a jelen szerz6dés hat6sagi
jovahagyasat kovet6 5 napon beliil, egy Osszegben, atutalassal torténik az Eladé tulajdonat
képezd, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773377-02986612 szamu bankszamla javara, vagy
tigyvédi letétbe torténd teljesitéssel. Az atutalast akkor kell megtorténtnek tekinteni, amikor
a vételar a bankszdmléan jovairasa keriil. Elad6 koteles a teljes vételar bankszamlajan torténé
' jovairasarol irdsban értesiteni az eljar6 tigyvédet a kotkaandrea@gmail.com e-mailcimen. Az
‘ elad61 értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a vételar megflzeteset 1gazolm el]aro
tigyved felé az atutalasrol 62616 banki igazolas atadasaval.
6.).. Elad6: szavatossagot és karfelel6sséget vallal arra, hogy az mgatlanhanyad
tekintetében harmadlk személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizérja,
korlatozza vagy akadalyozza. Eladé szavatol tovabba - az dzvegyi és a haszonélvezeti jogon
talmenden - az mgatlanhanyad per-, igény- és tehermentességéért, valamint azért, hogy azt
semminem(i - koziizemi - dfj, kozteher, tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-
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nyilvéntartisba be nem jegyzett kotelezettség nem terheli, és egyben kijelenti, hogy
apportként semmiféle tizletnek, vagy véllalkozasnak nem fedezetei.
7.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a féldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot tartalmazé adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a Felek alirasato] szamitott
8 napon beliil a mezSgazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas
céljab6l. Ha a mezGgazdasdgi igazgatasi szerv az elézetes vizsgélat eredményeként nem
tagadja meg az adédsvételi szerz6dés jovdhagyasat, végzésben megallapitia a szerzédés
kozzétételre vald alkalmassagat, és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Felek
tudomésul veszik, hogy a kozzétételre val6 alkalmasdg megallapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak.
8.) Vev6 tudoméssal bir arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
értékesitése sordn a torvényben meghatarozott személyeket elévasarlasi jog illeti meg. Abban
az esetben, ha a mez6gazdaségi igazgatasi szerv megallapitja a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassdgét és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét, az adésvételi szerzédést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyz&jének. A jegyz6
hirdetményi tGton kozli az adésvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodéson alapul6
elévasarlasi jog jogosultjaival. Amennyiben az iigyletnél el¢vésérlasi joggal rendelkez
személy a megadott hatarid6n beliil elfogad6 jognyilatkozatot tesz, gy a szerz6dés kozte és
az Elad6 kozott jon létre, mely esetben Felek kotelesek egymassal elszamolni.
9.) Vevé nyilatkozik, hogy a Sajévelezd 033/1 hrsz.-ti ingatlan a Sajévelezdi
Erd6birtokossagi Tarsulat kezelésében all. A Téarsulat Alapszabalya az elévasarlasi jog kapcsan
akként rendelkezik, hogy a tdrsulati tagot el6vésérlasi jog illeti meg a tarsulat tulajdonéban,
illetve hasznalatdban 4ll6 erd6teriilet eladésa esetén. A tarsulati tagot az el6vésérlasi jog a
Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott el6vasarlasi jogosultak sorrendjében, a foldet hasznél6
foldmtivest kovetSen, a helyben laké szomszéd foldmiivest megel6z6en illeti meg. Az
alapszabaly rendelkezései szerint a tulajdonosnak - a tagok nagy szamara tekintettel - elegendé a
Foldforgalmi tv. szerint eljarva a Tarsulat weboldaldn, valamint a Polgarmesteri Hivatal
hirdetStabldjara kiftiggeszteni a szerzédést. Vevé nyilatkozik, hogy a Sajévelezdi
Erdébirtokossagi Tarsulatnak tagja, ezért a Sajovelezd 033/1 hrsz.-u ingatlan vonatkozéasaban, az
erddbirtokossagi tarsulatrol sz6l6 1994. évi XLIX. torvény 30.§ (2) bekezdésének megfeleléen, a
foldet hasznal6 foldmfivest kovetSen, a helyben laké szomszéd foldmtivest megel6z6en jogosult
el6vasarlasra. Vevo az okirat mellé csatolja a Tarsulat elndke 4ltal kidllitott igazolast, miszerint az
elévasarlasi jog gyakorldséra az alapszabalyban meghatarozott médon, az arra jogosult altal
kertilt sor.
10.)  Eladé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. 18.§-dban meghatarozott el6vasérlasra
jogosultakon kiviil tudomésa szerint egyéb megallapodéson alapul6 el6vasarlasra jogosult
személy nincs, valamint az ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs.
11.)  Vevé nyilatkozik, hogy:

a.) a Foldforgalmi tv. 58§ 7. pontja alapjan foldmtivesnek minGsiil,

tulajdonszerzési jogosultsdga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {féldmtivesként torténé

nyilvantartdsba vételének szdma: 515015/2023};

b.) a tulajdonédban 1év¢ foldteriilet nagysédga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.

16.§ (1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot;

c.) a birtokdban 1évé foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.

16.§ (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a f6ld hasznélatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran

eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovéabba vallalja, hogy a foldet a

tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

e.) nincs a. foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébsl eredd

barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennall6 dij-,

vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozasa);
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f.) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott;

g.) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

h.) ha a tulajdonjog atruhazésarol szolé szerzédés targyat képezd f6ld harmadik

személy hasznélataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 foldhasznalati
jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a megszilinését kovets idére a
Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget vallal.
12.)  Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy az adésvételi szerz6dés hat6sagi jovahagyéshoz
kotott.
13.)  Elad¢ a jelen okirat alairdséval egyidejtileg, kiilon okiratba foglaltan adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan illet6ségre
Vevé tulajdonjoga, 1/1 ardnyban, adésvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg. Elad6 a bejegyzési engedélyt a vételar
hidnytalan megfizetéséig terjed6 id6szakra letétbe helyezi az okiratszerkeszts tigyvédnél.
Elad6é meghatalmazza az eljar6 tigyvédet, hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a
vételar megfizetésérsl szol6 5.) pont szerinti igazolas kézhezvételét kovetd 5 napon beliil
nytjtsa be az illetékes foldhivatali osztdlyhoz. Felek a jelen pontba foglaltakat letéti
megéllapodasként fogadjak el.
14.)  Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételar hidnytalan megfizetését kovet6 8 napon
beliil 1éphet az ingatlanhanyad birtokéba, és jogosult annak hasznait szedni, valamint viseli a
fenntartasaval jaré koltségeket, kiaddsokat, és a karveszélyt.
15.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6désnek az ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint az {igyvédi
munkadijat Vevé viseli.
16.)  Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadast6l szamitva 5 évig a fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a foldon vagyoni értékéi jogot nem alapit, és a foldet mez6-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja, melyre tekintettel kéri az illetékekrél sz616
1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség megéallapitasét a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabadasa soran.
17.)  Elado megértette azt az {igyvédi tdjékoztatast, hogy az ingatlan értékesitésébsl a
személyi jovedelemadorol szol6 1995. évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdés 5. pontja alapjan
ado6bevallasi kotelezettsége szdrmazik, tekintettel arra, hogy annak szerzése az értékesitést
megel6z6 5. évben tortént.
18.)  Felek Kkijelentik, hogy magyar &llampolgér belfoldi természetes személyek,
cselekvképességiik, ill. szerz6déskotési képességiik korldtozva nincs, illetve ilyen eljaras
nincs velitk szemben folyamatban.
19.) Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz6dés
mezbégazdasagi igazgatdsi szerv részére torténé megkiildésével, a vételi ajanlat
kiftiggesztésével, a Sajovelezdi ErdSbirtokossagi Tarsulat el6tti képviseletiikkel, a szerz6dés
hatésagi jovahagyasaval kapcsolatos eljardsban, az okirat illetékkiszabasra torténd
bemutatdsaval, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztélya el6tt torténs képviseletiikkel az Ozdi 3. sz. Ugyvédi Irodét (eljaré tgyvéd:
Enekesné dr. Kétka Andrea, székhely: 3600 Ozd, Arpéd vezér ut 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247) bizzék meg. Az eljar6 iigyvéd a meghatalmazast az
okirat ellenjegyzésével elfogadja.
20.)  Szerz6d¢ felek jelen adésvételi szerz&dés aldirasaval elismerik, hogy eljaré jogi
képvisel§ az ingatlan adasvételi szerz6dés tartalmat, jelentését veliik megismertette, az
ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos kotelezettségeikrél, jogaikrol - kiilondsen a
visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére vonatkozé rendelkezésekrol,
valamint az adékotelezettséggel kapcsolatos szabédlyokrdl - Gket teljes kortien tajékoztatta,

dr. Dudits Gabo Drizner Tamas Zoltan Fnekesné dr. Kétka Andrea
1./ Eladé IL./ Vev§ okiratszerkeszt6 tigyvéd
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ezek tartalmat megértették, és tudomésul vették ezért a felek a szerzédést egyidejtileg
tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6dd felek kiilon megbizési szerzédés felvételét az
tigyvédi tevékenységrol sz6l6 torvény 29.§ (3) bekezdés alapjan nem kérik.

21.)  Felek meghatalmazést adnak az okiratszerkeszt6 {igyvédnek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szamelirds, vagy ezen adatok hidnyossaga, illetve nyilvanval6 szamitési
hiba esetén e hibdkat a szerz6désen kozvetleniil javitsa. A kijavitds nem minésiil a szerzédés
vagy tulajdonjog bejegyzési engedély médositésanak.

22) FPelek a jelen szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy ket az eljaré iigyvéd a
pénzmosas megel6zésérél és megakadélyozasardl sz6l6 MUK szabalyzat rendelkezéseivel
Osszhangban, annak megfelelsen azonositotta, és nyilatkoznak, hogy Sket az eljar6 tigyvéd
tajékoztatta a személyazonossag ellenérzés céljarol, modjarél és tartalmarél, az tigyvédi
kozremtikodés megtagadasanak kotelezettségérsl, a bejelentési kotelezettségrél, valamint az
ellen6rzés sordn megismert adatok kezelésérsl. Felek a személyazonossdg ellen6rzését és
személyes adataik kezelését tudomasul veszik. Okiratszerkeszts {igyvéd, mint adatkezels
nyilatkozik, hogy az Eurépai Parlament és a Tanécs (EU) 2016/679 rendeletében foglaltakkal
Osszhangban kezeli a Felek személyes adatait, adatkezelésének jogalapja a GDPR 6. Cikk (1)
bekezdés c) pontja. Felek nyilatkoznak, hogy az tigylet kapcsan sajat neviikben jarnak el, és
nem mindsiilnek kézszereplének.

23.)  Okiratszerkeszt6 iigyvéd kijelenti, hogy szakmai felel6sségbiztositassal rendelkezik a
Magyar Ugyvédek Biztosité és Segélyezd Egyesiileténél, és véllalja, hogy a megbizés
fennallasénak teljes id6tartama alatt tigyvédi felel6sségbiztositassal fog rendelkezni.

24.)  Jelen adasvételi szerz6dés 8 db egyméssal megegyezs példdnyban késziilt, melybsl 1
pld biztonségi kellékekkel rendelkezé papir alapt okméanyon keriilt kiallitésra.

25.) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabdlyai az irdnyadok. '

E szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyélag alairasukkal l4ttak
el.

Ozd, 2026. szeptember 22.

]

D?izner Tamds Zoltin
IL/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea LL.M. tigyvéd
(Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér ut 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026. szeptember 22. napjan:

abor Drizner Tamas Zoltan Enekesné dr. Kétka Andrea

1./ Elad6 II./ Vevé okiratszerkeszt6 tigyvéd



